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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة  .أ

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المسѧتندات المحددة والمطلوبة في كراسѧة الشѧروط والمواصѧفات الكترونياً وذلك عن 
باسѧѧѧѧѧѧѧتثناء  * فرص *أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية  Furas.momra.gov.saطريق الموقع الالكتروني  

المسѧѧѧتثمر أو من يفوضѧѧѧه ويكتب  من –في ظرف مختوم ومغلق  -أصѧѧѧل خطاب الضѧѧѧمان البنكي، فيقدم الأصѧѧѧل 
عليه اسѧѧѧѧѧѧم المسѧѧѧѧѧѧتثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس، في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع 

  ارفاق صورة من الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار إليه.

  المستند  م
هل 

  مرفق؟
هل 

  مختوم؟

    نموذج العطاء  1
  

2  
 (إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غيرتوكيل رسمي موثق 

  مقدم العطاء)
  

  

3  
 إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه

  الصلاحية للتوقيع (في حالة الشركات والمؤسسات)
  

  

4  
صورة سارية المفعول من السجل التجاري (في حالة الشركات 

  والمؤسسات)
  

  

    الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعوديصورة رخصة   5
  

    .صور شهادات الخبرة الخاصة بإنشاء وتشغيل الفنادق ٦
  

    السعودي، البنك المركزيخطاب ضمان من بنك معتمد لدى   7
  

    كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها  8
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات  .ب

  من المستثمر بالموقع المحدد.صيانته  و وتشغيله انشائههو الفندق المراد   المشــروع

  .هو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية موقعها، والتي يقام عليها الفندق  العقار

  هو شركة أو مؤسسة مرخصة تزاول نشاط إدارة وتشغيل الفنادق.   المستثمر

  المنافسة سواء كانت شركة أو مؤسسة.هو الجهة التي تقدم عرضاً في   مقدم العطاء

  الفندق
هذا المحل  هو كل محل معد لإيواء النزلاء مع الطعام أو بدونه مقابل الثمن سواء كان

محل  فندقا عاديا أو واقعا تحت مسمى مؤسسة أو مؤسسات فندقية، كما يدل على أي
  آخر يؤدي نفس الأغراض

  الإلكترونية المنافسة

  

طاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع الالكتروني تقديم المستثمرين ع
Furas.momra.gov.sa  * او عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية * فرص  

  كراسة الشروط والمواصفات  الكراسة
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولى .ج

  التاريخ  كيفية تحديد التــــــاريخ  ـــانالبيـــــــــــــــــــــــــ

      التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان

    كما هو محدد في الإعلان  آخر ميعاد لتقديم العطاءات

    كما هو محدد في الإعلان  موعد فتح المظاريف

    تحدده الأمانة/ البلدية  إعلان نتيجة المزايدة

    تحدده الأمانة/ البلدية  موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسѧѧѧѧو 
  عليه المزايدة

خلال خمسѧѧѧѧѧѧѧѧة عشѧѧѧѧѧѧѧر يومѧѧاً من تѧѧاريخ إشѧѧѧѧѧѧѧعѧѧار 
ع الأمانة/البلدية للمسѧѧѧѧѧѧѧتثمر بمراجعتها، فإن لم يراج

يرسل له إشعار نهائي، ويعطي مهلة إضافية خمسة 
 ً  عشر يوما

  

    من توقيع العقدخلال شهر   تاريخ تسليم العقار

سليم موقع   بداية سريان مدة العقد من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر ت
ع من الأمانة/ البلدية والمسѧѧѧѧѧѧѧتثمر، وإذا لم يتم توقي

المسѧѧѧѧتثمر على محضѧѧѧѧر تسѧѧѧѧليم العقار يتم إشѧѧѧѧعاره 
خطياً وتحسѧѧѧѧѧѧب بداية سѧѧѧѧѧѧريان مدة العقد من تاريخ 

  .الإشعار

  

    عند توقيع العقد  موعد سداد أجرة السنة الأولي

  

    



 وزارة الــشــئـون الـبـلـديـة والـقـرويـة
 بلدية الأمواه

 وتـنمـية الايـرادات ادارة الاستثمار
 

 

 نجوم اربعه  وصيانة فندق وتشغيلانشاء كراسة شروط ومواصفات  ٣٩من  ٨الصفحة 

 مقــــــدمة . ١

عن طريق على المسѧѧѧѧѧتثمرين عامة  منافسѧѧѧѧѧةأمانة منطقة عسѧѧѧѧѧير في طرح  التابعة بلدية محافظة الامواه  ترغب
وفق التفاصѧѧѧيل المبينة في كراسѧѧѧة الشѧѧѧروط  نجومفندق اربعه وصѧѧѧيانة وتشѧѧѧغيل  لأنشѧѧѧاء الإلكترونية  المنافسѧѧѧة

ومراعاتها عند تقديم  بها،والتي توضѧѧѧح المعلومات التي يجب على المسѧѧѧتثمرين الإحاطة  المرفقة،والمواصѧѧѧفات 
  المزايدة.عطاءاتهم لهذه 

وتهيب الأمانة / البلدية بالمسѧѧѧѧѧتثمرين القراءة المتأنية والدقيقة لمحتويات الكراسѧѧѧѧѧات للتعرف على الاشѧѧѧѧѧتراطات 
بما يمكنه من تقديم عطاء مدروس يتيح له  المسѧѧѧѧتثمر،مات والتزا للعقد،والجوانب القانونية  الفنية،والمواصѧѧѧѧفات 

  ويحقق للأمانة أهدافها المتاحة،الفوز بالفرصة الاستثمارية 

ستيضاحات من المستثمرين الراغبين في دخول  سارات أو ا ستف  المزايدة،وترحب الأمانة/ البلدية بالرد على أية ا
  التالية:ويمكن تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق 

  التوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بالأمانة وتقديم الاستفسار مكتوبا:

  وتنمية الإيرادات الاستثماراتإدارة 

  ٠٥٣٤٩١٠١٢٩تليفون:   -١           
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 وصف العقار/النشاط . ٢

  فندق اربعه نجوم انشاء وتشغيل وصيانة   نوع النشاط

    م إنشاء فندق اربعه نجو  مكونات النشاط

  محافظة الامواه –المدينة / أبها   موقـع العقـــار

  

  الامواهالحي / 

  الشارع / فرعي

    رقم العقار: 

  وفقا للمخطط العام المرافق بالكراسة   حــدود الـعقار

   ارض    نوع العقار

  ٤٢٠٠  مساحة الأرض

  حسب الاشتراطات الفنية البلدية  مساحة المباني

  متعدد ووفق الاشتراطات الفنية البلدية  عدد الأدوار

  مسلح  نوع البناء
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  والتقديم المزايدة دخول اشتراطات . ٣

  :المزايدة دخول له يحق من .  ١.  ٣

 وتشѧѧѧغيل إدارةانشѧѧѧاء و مجال في الاسѧѧѧتثمار في الراغبة والمؤسѧѧѧسѧѧѧات لشѧѧѧركاتل يحق .   ١.  ١.  ٣
 بحكم أو نظاما التعامل من الممنوعين عدا ما. المزايدة هذه في التقدمفندق اربعه نجوم  وصѧѧѧѧѧѧѧيانة

 مسѧѧتحقات عليهم الذين اسѧѧتبعاد البلدية أو للأمانة ويحق التعامل، من المنع مدة تنتهي حتى قضѧѧائي
 البلدية الشѧѧѧѧѧѧѧئون لوزير رفعها بعد موعدها عن الأجرة سѧѧѧѧѧѧѧداد في يتأخرون ممن كانوا أو متأخرة،
  .استبعاده على والموافقة والقروية

  الأجنبي الاستثمار نظام السعوديين غير على يسري .   ٢.  ١.  ٣

  :العطاء لغة .  ٢.  ٣

 العطاء مقدم فعلى السعودية العربية المملكة في الرسمية اللغة هي العربية اللغة كانت لما .   ١.  ٢.  ٣
ها بالتعامل الالتزام بات جميع في ب قة المكات ما المشѧѧѧѧѧѧѧروع، بهذا المتعل  وجميع العطاء، ذلك في ب

 يجوز التي والأجهزة والأدوات بالمعدات الخاصѧѧة الكتالوجات ذلك من ويسѧѧتثنى وبياناته، مرفقاته،
  .الانجليزية باللغة تكون أن

 مقدم طريق عن العربية اللغة إلى ترجمته يتم أخرى لغة بأي بمسѧѧѧѧѧѧѧتند التقدم حال في .   ٢.  ٢.  ٣
 الاختلاف حالة في عليه المعول هو العربي النص ويعتبر معتمد، ترجمة مكتب خلال من العطاء

  .المضمون في الالتباس أو

  

  :العطاءات تقديم مكان .  ٣.  ٣

تقُدم العطاءات المطبوعة من موقع فرص والمختومة بختم الامانة باسѧѧѧѧم سѧѧѧѧعادة أمين منطقة عسѧѧѧѧير وبحيث يتم 
) باليد لوكالة الاسѧѧتثمارات وتنمية  ٤.  ٦. ٣والبند  ٣.  ٦. ٣تسѧѧليم الضѧѧمان البنكي (مع مراعاة ما ورد في البند 

  الايرادات في أمانة منطقة عسير بمدينة ابها.

  :العطاءات تقديم موعد .  ٤.  ٣

يجب أن تقدم العطاءات في موعد أقصѧѧاه حسѧѧب الإعلان في منصѧѧة فرص ولن يقبل أي  .   ١.  ٤.  ٣
  عطاء يرد بعد هذا الموعد، أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه.

  

٢.  ٤.  ٣   .  الموعد المحدد لفتح المظاريف حسب الإعلان بمنصة فرص 

  

  :العطاء تقديم .  ٥.  ٣

 كتابة أو طباعة وذلك اللازمة، بالدقة المرفق العطاء نموذج اسѧѧѧѧѧѧѧتيفاء المسѧѧѧѧѧѧѧتثمر على .   ١.  ٥.  ٣
  .وملحقاتها والمواصفات الشروط بكراسة الواردة البنود به تقضى بما التام والالتزام بالمداد،
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 نجوم اربعه  وصيانة فندق وتشغيلانشاء كراسة شروط ومواصفات  ٣٩من  ١١الصفحة 

 الشѧѧخص أو نفسѧѧه، المسѧѧتثمر من عليها والتوقيع ومرفقاته العطاء صѧѧفحات ترقيم يجب .   ٢.  ٥.  ٣
  .بختمه ختمها وكذلك قبله، من المفوض

 الغرفة من مصѧѧѧѧѧدقا التفويض أصѧѧѧѧѧل إرفاق يجب مفوض شѧѧѧѧѧخص من العطاء قدم وإذا  .   ٣.  ٥.  ٣
  .شرعية بوكالة مصحوبا أو التجارية،

تقدم العطاءات عن طريق المنافسة الالكترونية ، ويتم ارفاق كل المستندات المطلوبة في  .   ٤.  ٥.  ٣
 ً   .كراسة الشروط والمواصفات الكترونيا

 في العطاء يقدم فنيه لأسباب الإلكترونية المنافسة طريق عن العطاء تقديم تعذر حال في .   ١.  ٥.  ٣
 من عليه ويكتب الأحمر بالشѧѧѧمع مختوم ظرف داخل عنه المعلن المظاريف فتح ومكان وموعد يوم

 سѧѧداد يثبت ما تقديم مع الفاكس ورقم هواتفه وأرقام وعنوانه المسѧѧتثمر واسѧѧم المنافسѧѧة اسѧѧم الخارج
ركز الاتصال الوطني مع ضرورة قيام المستثمر بتقديم بلاغ من خلال التواصل مع م الكراسة قيمة

  marketing-info@ars.gov.sa او عن طريق البريѧѧد الالكتروني ١٩٩٠٩٩على الرقم 
 يثبت ذلك عند تقديم العطاء ورقيا . وتقديم ما 

  :الأسعار كتابة .  ٦.  ٣

  :يلي ما يراعى أن عطائه إعداد عند المستثمر على يجب

ً  بالعطاء السعر يقدم أن .   ١.  ٦.  ٣  إجراء له يجوز ولا والمواصفات، الشروط كراسة لمتطلبات وفقا
 مواصѧѧѧѧѧѧѧفاتها، أو المزايدة بنود من بند أي بشѧѧѧѧѧѧѧطب القيام أو عليها، تحفظ أي إبداء أو تعديل، أي

  .لذلك المخالف العرض ويستبعد

ً  العطاء في الأسعار تدون .   ٢.  ٦.  ٣ ً ( وكتابة أرقاما   .السعودي بالریال) حروفا

 عرض في تعديل أو تصѧѧѧѧحيح وأى الطمس، أو المحو، أو الكشѧѧѧѧط، للمسѧѧѧѧتثمر يجوز لا .   ٣.  ٦.  ٣
  .وختمه عليه والتوقيع والأرقام، بالحروف جديد من كتابته تعاد أن يجب السعر

  :العطاء سريان مدة .  ٧.  ٣

ً ٩٠( العطاء سѧѧѧريان مدة ً  تسѧѧѧعون) يوما  طلب في الحق البلدية/  وللأمانة المظاريف، لفتح المحدد التاريخ من يوما
 وقت من فيه الرجوع جائز وغير المفعول نافذ العطاء ويبقى ذلك، الضѧѧѧرورة اقتضѧѧѧت ما إذا العطاء سѧѧѧريان مد

  العطاء سريان مدة نهاية وحتى تقديمه،

  :الضمان .  ٨.  ٣

قدم أن يجب .   ١.  ٨.  ٣ مان العطاء مع يُ ѧѧѧѧѧѧѧقل لا بنكي ض ته ت مة من%)  ٢٥( عن قيم  العطاء قي
 يكون وأن السѧѧѧعودي، البنك المركزي لدى معتمد بنك من ضѧѧѧمان خطاب شѧѧѧكل في ويقدم السѧѧѧنوي

 البلدية، أو الأمانة من طلب أول عند الدفع واجب يكون وأن للإلغاء، قابل وغير مشѧѧѧѧѧѧѧروط، غير
ً  الضѧѧمان خطاب يكون أن يجب كما قضѧѧائي، حكم أو إنذار إلى الحاجة دون  عن تقل لا لمدة سѧѧاريا

  .الحاجة عند للتمديد وقابلاً  العطاء، لتقديم موعد آخر تاريخ من يوم )٩٠(
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 نجوم اربعه  وصيانة فندق وتشغيلانشاء كراسة شروط ومواصفات  ٣٩من  ١٢الصفحة 

 من أقل به الضѧѧمان قيمة تكون أو الضѧѧمان، خطاب أصѧѧل به يرفق لا عطاء كل يسѧѧتبعد .   ٢.  ٨.  ٣
 وليس المسѧѧѧѧتثمر، اسѧѧѧѧم بغير مقدما الضѧѧѧѧمان خطاب يكون أو السѧѧѧѧنوي، العطاء قيمة من) %٢٥(

  .الاستبعاد على الاعتراض في الحق للمستثمر

  :الضمان عن الإفراج موعد .  ٩.  ٣

 بعد المقبولة العطاءات لأصѧѧѧѧѧحاب ويرد المزايدة في البت فور المقبولة غير العطاءات لأصѧѧѧѧѧحاب الضѧѧѧѧѧمان يرد
  .الترسية قرار صدور

  :العطاء مستندات .  ١٠.  ٣

  :ذكره الوارد وبالترتيب التالية المستندات وإرفاق استيفاء المستثمر على يجب

ً  لذلك، يفوضѧѧѧه ممن أو المسѧѧѧتثمر، من عليه والتوقيع العطاء نموذج .   ١.  ١٠.  ٣  مع بختمه، ومختوما
  .التوقيع تاريخ إثبات

 على بالتوقيع قام إذا وذلك شѧѧѧѧرعية، وكالة أو التجارية، الغرفة من موثقا رسѧѧѧѧمي توكيل .   ٢.  ١٠.  ٣
 أن يثبت ما إرفاق يجب شѧѧѧѧѧركة المسѧѧѧѧѧتثمر كان وإذا. العطاء مقدم غير شѧѧѧѧѧخص ومرفقاته العطاء

 عن نيابة للتوقيع الصѧѧѧلاحية لديه ومرفقاته العطاء على وقع الذي وكيلها أو الشѧѧѧركة عن المسѧѧѧئول
  .الشركة

  . التجاري السجل من المفعول سارية صورة .   ٣.  ١٠.  ٣

  .سعودي غير المستثمر كان إذا الأجنبي الاستثمار رخصة من صورة .   ٤.  ١٠.  ٣

 الواردة للشѧѧѧروط وطبقا( السѧѧѧعودي، البنك المركزي لدى معتمد بنك من ضѧѧѧمان خطاب .   ٥.  ١٠.  ٣
  ).أعلاه ٨. ٣ الضمان بند في

 الرسمي، البلدية /الأمانة بختم المختومة وملحقاتها المنافسة ومواصفات الشروط كراسة .   ٦.  ١٠.  ٣
 ويجب بها، ورد بما المطلق المسѧѧѧѧѧتثمر لالتزام تأكيداً  بختمه، ومختومة المسѧѧѧѧѧتثمر من عليها موقعا
  .بموجبه والمواصفات الشروط كراسة شراء تم الذي الدفع إيصال صورة إرفاق

  :المعلومات سرية .  ١١.  ٣

 ولا السѧѧѧرية بكامل تتمتع الإلكترونية المنافسѧѧѧة طريق عن المسѧѧѧتثمرين من المقدمة والمسѧѧѧتندات المعلومات جميع
 لدى نظاما لهم المخول قبل من وذلك المظاريف فتح وموعد يوم سѧѧѧѧѧѧوى عليها الاطلاع جهة او طرف لاي يمكن

 .الأمانة
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 نجوم اربعه  وصيانة فندق وتشغيلانشاء كراسة شروط ومواصفات  ٣٩من  ١٣الصفحة 

  العرض إعداد قبل المستثمر واجبات . ٤

  

  :بالكراسة الواردة الشروط دراسة .  ١.  ٤

 لما وفقا العرض وإعداد ودقيقة، وافية دراسѧѧة الواردة والمواصѧѧفات الشѧѧروط كراسѧѧة بنود دراسѧѧة المسѧѧتثمر على
  .العطاء استبعاد في للأمانة الحق يعطي بذلك الالتزام وعدم والمواصفات، الشروط هذه به تقضي

  

  :المزايدة بيانات حول الاستفسار  .  ٢.  ٤

ً  الأمانة من الاسѧѧѧѧتفسѧѧѧѧار المسѧѧѧѧتثمر على يجب المزايدة، بنود من بند أي وضѧѧѧѧوح عدم أو غموض حالة في  خطيا
 المحدد النهائي التاريخ من أيام عشѧѧѧرة عن تقل لا بمدة وذلك لعطائه، تقديمه قبل اللازم الإيضѧѧѧاح على للحصѧѧѧول

 في والمواصفات الشروط كراسة اشترى من لكل كتابة الاستفسارات على بالرد الأمانة وستقوم العطاءات، لتقديم
  .شفوية إجابات أو استفسارات أية على يعول ولن المظاريف، تحلف المحدد الموعد قبل أيام خمسة أقصاه موعد

  

  :العقار معاينة  .  ٣.  ٤

 وفق للجهالة، نافية تامة معاينة العقار بمعاينة يقوم أن عطائه تقديم وقبل المسѧѧѧѧتثمر على .   ١.  ٣.  ٤
ً  يتعرف وأن المعتمدة، الحدود ً  تعرفا   . به السائدة الأوضاع على تاما

ً  له يحق لا بحيث بعطائه، تقدمه بمجرد الشѧѧѧѧرط هذا اسѧѧѧѧتوفى قد المسѧѧѧѧتثمر يعتبر .   ٢.  ٣.  ٤  لاحقا
  .به المتعلقة والأعمال العقار بخصوص جهالة بأية الاحتجاج أو الادعاء
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 نجوم اربعه  وصيانة فندق وتشغيلانشاء كراسة شروط ومواصفات  ٣٩من  ١٤الصفحة 

  المظاريف فتح وأثناء قبل وللمستثمر للأمانة يحق ما . ٥

  

  :والمواصفات الشروط وتعديل المزايدة إلغاء .  ١.  ٥

 العامة المصѧѧلحة اقتضѧѧت إذا الصѧѧلاحية صѧѧاحب موافقة أخذ بعد المظاريف فتح قبل المزايدة إلغاء للأمانة يجوز
 بموجب والمواصѧѧفات الشѧѧروط كراسѧѧة بنود من بند أي لمضѧѧمون التعديل أو الحذف أو الإضѧѧافة لها ويحق. ذلك

 قبل وذلك والمواصفات، الشروط كراسة بشراء قامت التي المؤسسات أو الشركات جميع إلى إخطار أو خطاب
 يتجزأ لا جزء به المؤسسات أو الشركات إخطار تم تعديل أو حذف أو إضافة أية تعتبر أن على المظاريف، فتح
ً  والمواصفات الشروط هذه من   .المتنافسين لجميع وملزما

  

  :المظاريف فتح موعد تأجيل .  ٢.  ٥

 ستخطر الأمانة فإن ذلك تم وإذا ذلك، إلى الضرورة دعت ما إذا المظاريف فتح وموعد تاريخ تأجيل للأمانة يحق
  .كتابة بالتأجيل العطاءات مقدمي جميع

  

  :العطاء سحب .  ٣.  ٥

  .المظاريف لفتح المحدد الموعد قبل عطائه سحب للمستثمر يحق لا

  

    :العطاء تعديل .  ٤.  ٥

 بوجود العطاء صѧѧѧѧاحب من ادعاء أي إلى يلتفت ولن تقديمه، بعد عطائه في تعديل أي إجراء للمسѧѧѧѧتثمر يجوز لا
  .تقديمه بعد عطائه في خطأ

  

  :المظاريف فتح جلسة حضور .  ٥.  ٥

 أو الشѧѧركة مندوب يكون أن ويجب المحدد، الموعد في المظاريف فتح جلسѧѧة حضѧѧور مندوبه أو للمسѧѧتثمر يحق
ً  الجنسية، سعودي المظاريف فتح جلسة لحضور المفوض المؤسسة  مدير من تفويض أو شرعية بوكالة مصحوبا

  .الجلسة يحضر لم لمن الاعتراض يحق ولا التجارية الغرفة من مصدقا المؤسسة أو الشركة
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 نجوم اربعه  وصيانة فندق وتشغيلانشاء كراسة شروط ومواصفات  ٣٩من  ١٥الصفحة 

  الموقع وتسليم والتعاقد الترسية . ٦

  

  :والتعاقد الترسية .  ١.  ٦

 الاسѧѧѧѧѧѧѧتثمار لجنة إلى العروض تقدم إجراءاتها المظاريف فتح لجنة تسѧѧѧѧѧѧѧتكمل أن بعد .   ١.  ١.  ٦
  .تراه بما الصلاحية لصاحب التوصية وتقديم لدراستها،

 الترسѧѧѧѧѧѧѧية؛ تاريخ من الأكثر على أسѧѧѧѧѧѧѧبوع خلال المزايدة عليه رسѧѧѧѧѧѧѧت من إخطار يتم .   ٢.  ١.  ٦
ً  عشѧѧر خمسѧѧة خلال البلدية/الأمانة لمراجعة  لم وإذا الإجراءات، لاسѧѧتكمال الإخطار تاريخ من يوما

ً  عشѧѧر خمسѧѧة مهلة ويعطى نهائي، إخطار له يرسѧѧل المدة، هذه خلال يراجع  حالة وفى أخرى، يوما
  .الضمان ومصادرة التأجير في حقه إلغاء يتم الإضافية المدة بعد الأمانة مراجعة عن تخلفه

 صѧѧاحب على المزايدة ترسѧѧية الصѧѧلاحية صѧѧاحب موافقة أخذ بعد للبلدية /للأمانة يجوز .   ٣.  ١.  ٦
 خلال الإجراءات يسѧѧѧѧتكمل ولم المزايدة، عليه رسѧѧѧѧت الذي الأول، العطاء قيمة بنفس الثاني العطاء

  .المحددة المدة

  

  :الموقع تسليم .  ٢.  ٦

 توقيع بعد وذلك الطرفين، من موقع تسѧѧѧليم محضѧѧѧر بموجب للمسѧѧѧتثمر الموقع تسѧѧѧليم يتم .   ١.  ٢.  ٦
 تاريخ من المدة تزيد ألا وبشѧѧѧرط ذلك، دون يحول الأمانة لدى عائق هناك يكن لم ما مباشѧѧѧرة العقد
  .واحد شهر عن الاستلام وتاريخ العقد توقيع

 إشعار بإرسال البلدية تقوم الموقع تسلم محضر على التوقيع عن المستثمر تأخر حال في .   ٢.  ٢.  ٦
  .الإشعار تاريخ من العقد مدة بداية وتحسب عنوانه، على للمستثمر خطى
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  العامة الاشتراطات . ٧

  :للموقع الخدمات توصيل .  ١.  ٧

 الخدمات وكافة وغيرها ـѧѧѧѧѧ هاتف ـѧѧѧѧѧ صحي صرف ـѧѧѧѧѧ مياه ـѧѧѧѧѧ كهرباء( للموقع الخدمات توصيل المستثمر يتولى
 في ينسѧѧق أن المسѧѧتثمر وعلى بذلك، المرتبطة والرسѧѧوم التكاليف كافة ويتحمل الخاصѧѧة، مسѧѧئوليته على) اللازمة

  .الصلة ذات الجهات ومع بالأمانة المعنية الإدارة مع ذلك

  :والتنفيذ للتجهيز الزمني البرنامج .  ٢.  ٧

ً  للبلدية/للأمانة يقدم أن المسѧѧѧѧѧتثمر يلتزم ً  برنامجا ً  للتنفيذ، زمنيا  والتشѧѧѧѧѧغيل، للإنشѧѧѧѧѧاء المختلفة المراحل متضѧѧѧѧѧمنا
  .البرنامج هذا على البلدية/الأمانة موافقة وضرورة

  :العلاقة ذات والجهات البلدية/الأمانة من والتراخيص الموافقات على الحصول .  ٣.  ٧

 من والتراخيص الموافقات على الحصѧѧѧѧѧѧѧول قبل اللوحات وتركيب حفر من بالتنفيذ القيام بعدم المسѧѧѧѧѧѧѧتثمر يلتزم
  .العلاقة ذات الأخرى والجهات البلدية/الأمانة

  :الأعمال تنفيذ .  ٤.  ٧

 هذه مثل تنفيذ في أعمال وسѧѧѧѧѧابقة خبرة لديه مقاول إلى المشѧѧѧѧѧروع إنشѧѧѧѧѧاء مهمة يسѧѧѧѧѧند أن المسѧѧѧѧѧتثمر على يجب
 المختصة الجهات من ومصدقة معتمدة للمقاول السابقة الخبرة يقدم شهادات أن على المستثمر يجب كما الأنشطة،

  .بها التزم التي للأعمال تأديته حسن تثبت

  :المستثمر لدى التنفيذ على الإشراف مسئولية .  ٥.  ٧

  :واجباته من يكون معتمد استشاري هندسي مكتب إلى التنفيذ على الإشراف مهمة المستثمر يسند أن يجب

  .للمقاول المشروع موقع تسليم في الاشتراك .   ١.  ٥.  ٧

 ووضѧѧѧѧѧѧѧع التنفيذ مباشѧѧѧѧѧѧѧرة قبل المشѧѧѧѧѧѧѧروع ومواصѧѧѧѧѧѧѧفات مخططات ومطابقة مراجعة .   ٢.  ٥.  ٧
 الخاصѧѧѧѧѧѧѧة والمقترحات بها موجودا يكون خطأ بأي لبلديةا/الأمانة وإبلاغ عليها الفنية الملاحظات

  .الخطأ بمعالجة

  .الصناعة وأصول العقد لمواصفات طبقا الأعمال لتنفيذ المستمرة اليومية المتابعة .   ٣.  ٥.  ٧

 على العمل إتمام على تسѧѧاعد والتي اللزوم، عند الفنية المشѧѧورة وإعطاؤه المقاول توجيه .   ٤.  ٥.  ٧
  .الأكمل الوجه

يات وتقديم المقاول يقدمها التي المواد وعينات للمخططات والاعتماد التدقيق .   ٥.  ٥.  ٧ ѧѧѧѧѧѧѧالتوص 
  .بشأنها

  . لحلها اللازمة التوصيات وإبداء التنفيذ، أثناء تظهر قد التي المشكلات دراسة .   ٦.  ٥.  ٧

 تلافي شѧѧѧѧѧѧѧأنها من والتي المشѧѧѧѧѧѧѧروع، في الجوهرية غير والتعديلات التغييرات إجراء .   ٧.  ٥.  ٧
 تكلفة في زيادة أية في تتسѧѧѧبب ألا بشѧѧѧرط المختلفة، المشѧѧѧروع عناصѧѧѧر بين والتنسѧѧѧيق المشѧѧѧكلات،
 زيادة حدوث وعند مسѧѧѧѧѧѧѧبقا، عليها البلدية موافقة أخذ يتم وأن المقاول، على توفير أو المشѧѧѧѧѧѧѧروع
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 على الوفر الزيادة، وخصѧѧѧѧѧѧم على البلدية/الأمانة موافقة أخذ يتم التكاليف في نقص أو ضѧѧѧѧѧѧرورية،
  .المقاول

  :الإشراف في الأمانة حق .  ٦.  ٧

 التزام من للتأكد مراحله بجميع التنفيذ على الإشѧѧѧѧѧѧѧراف في الكامل الحق للبلدية /للأمانة .   ١.  ٦.  ٧
ً  بالتنفيذ المسѧѧѧѧѧتثمر  والمواصѧѧѧѧѧفات الشѧѧѧѧѧروط بكراسѧѧѧѧѧة الواردة والمواصѧѧѧѧѧفات للاشѧѧѧѧѧتراطات طبقا

  .المعتمدة والمخططات

 تم لما والإصلاح التغيير بأوامر يتعلق فيما البلدية/الأمانة متطلبات بتلبية المستثمر يلتزم .   ٢.  ٦.  ٧
ً  تنفيذه   .المعتمدة والمخططات والمواصفات للشروط مخالفا

 موافقة بعد إلا التصѧѧѧاميم في  جديدة تعديلات أو إضѧѧѧافات أية إجراء للمسѧѧѧتثمر يجوز لا .   ٣.  ٦.  ٧
 من كاملة مخططات للبلدية /للأمانة يقدم أن المسѧѧتثمر على يتعين الموافقة حالة وفى البلدية،/الأمانة

  .اللازم والترخيص الخطية الموافقة على الحصول أجل من الفنية المواصفات

 مهندس ليقوم البلدية،/الأمانة بإشѧѧѧѧѧعار الإنشѧѧѧѧѧاء أعمال من الانتهاء بعد المسѧѧѧѧѧتثمر يلتزم .   ٤.  ٦.  ٧
ً  تم التنفيذ أن يبين محضѧѧѧѧѧѧر وعمل بالمعاينة، البلدية/الأمانة  الواردة والشѧѧѧѧѧѧروط للمواصѧѧѧѧѧѧفات طبقا
  .المعتمدة خططاتوالم والمواصفات الشروط بكراسة

  :الاستشاري والمكتب المقاول تقرير .  ٧.  ٧

 التنفيذ على المشرف والاستشاري المقاول من كل يقدم بالتشغيل السماح وقبل الأعمال جميع تنفيذ من الانتهاء بعد
 ومطابقته المشѧѧروع تنفيذ عن مسѧѧئوليتهما فيه يوضѧѧحان المسѧѧتثمر، طريق عن رسѧѧمي بخطاب الأمانة إلى تقريرا

  .المعتمدة والمخططات للمواصفات

  :له المخصص للغرض العقار استخدام .  ٨.  ٧

 عليها يترتب لذلك مخالفة وأى المزايدة، إعلان فى له المخصص الغرض لغير العقار استخدام للمستثمر يجوز لا
  . المستثمر من العقار وسحب العقد، فسخ

  :العقد عن التنازل أو الباطن من التأجير .  ٩.  ٧

 من خطية موافقة على الحصѧѧѧѧѧول بعد إلا للغير العقد عن التنازل أو منه جزء أو العقار تأجير للمسѧѧѧѧѧتثمر يحق لا
نة لدية،/الأما ها يحق والتي الب قة ل ناء الرفض أو المواف قديرها على ب نازل على تنطبق أن على للموقف ت  له المت

  .الأصلي المستثمر شروط نفس

  :السنوية الأجرة سداد موعد  .  ١٠.  ٧

 مصادرة يتم المذكور الموعد في بالسداد المستثمر التزام عدم حالة وفي العقد، توقيع عند الأولى السنة أجرة تسدد
 إيجارية، سنة كل بداية في سدادها فيتم التالية، السنوات أجــــور أمــــــــــا المستثمر، من المقدم البنكي الضمان

  .الإيجارية السنة بداية من أيام عشرة أقصى وبحد
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 الضريبة المضافةسداد  .  ١.  ٧

يلتزم المسѧѧتثمر بسѧѧداد ضѧѧريبة القيمة المضѧѧافة للأمانة محسѧѧوبة على النسѧѧبة المقررة من إجمالي الايجار السѧѧنوي 
الذي يتم إبرام العقد الاستثماري عليه ويتم تحديد نسبة ضريبة القيمة المضافة حسب الأنظمة والتعليمات المعمول 

المعنية بالمملكة العربية السѧѧѧѧѧعودية ويتم سѧѧѧѧѧدادها في وقت سѧѧѧѧѧداد الإيجار بها في هذا الشѧѧѧѧѧأن وما تقرره الجهات 
  السنوي وفي حال التأخير يتم اتخاذ ذات الإجراءات الخاصة بالتأخير في سداد الإيجار السنوي حسب بنود العقد

  ( مع إضافة الرقم الضريبي للمستثمر ) . 

  

  :والأمن السلامة متطلبات .  ٢.  ٧

  :يلي بما المستثمر يلتزم

 تصѧѧѧѧѧѧѧيب حوادث أو أضѧѧѧѧѧѧѧرار وقوع لمنع اللازمة والاحتياطات الإجراءات كافة اتخاذ .   ١.  ٢.  ٧
  .والخاصة العامة الممتلكات أو الأعمال، أو الأشخاص،

 التي والسѧѧѧلامة الحماية متطلبات وتوفير المرورية، الحركة إعاقة أو الطرق، شѧѧѧغل عدم .   ٢.  ٢.  ٧
  .والأضرار للحوادث المركبات أو المارة تعرض تمنع

  .والصيانة التركيب بأعمال القيام أثناء والسلامة، الأمن وسائل بارتداء ملينالعا إلزام .   ٣.  ٢.  ٧

 قد التي العمل، وإصابات الوفاة، حوادث كافة عن كاملة مسئولية مسئولاً  المستثمر يكون .   ٤.  ٢.  ٧
ناء والموظفين العمال من بأي تلحق يامهم أث مارة تلحق أو بالعمل، ق  عدم نتيجة المركبات، أو بال

 أي أو والمطالبات، التعويضѧѧѧات كافة وحده ويتحمل العمل، تأدية أثناء السѧѧѧلامة باحتياطات التزامه
  .ذلك عن مسئولية أدنى الأمانة على وليس أخرى، تكاليف

  :العامة للمصلحة العقد إلغاء .  ٣.  ٧

 المقامة المنشѧѧѧѧѧѧآت قيمة عن المسѧѧѧѧѧѧتثمر تعويض يتم الحالة هذه وفي العامة، للمصѧѧѧѧѧѧلحة العقد فسѧѧѧѧѧѧخ للأمانة يحق
  . التعاقدية السنة انتهاء تاريخ إلى العقد إلغاء تاريخ من المتبقية الإيجارية القيمة وإعادة بالموقع،

  :العقد مدة انتهاء بعد للأمانة عليه المقامة والمنشآت الموقع تسليم .  ٤.  ٧

 لتسѧѧليم حضѧѧوره بموعد المسѧѧتثمر بإشѧѧعار الأمانة تقوم أشѧѧهر بثلاثة العقد مدة انتهاء قبل .   ١.  ٤.  ٧
 المستثمر وإشعار غيابيا، الموقع استلام يتم حضوره عدم حالة وفي تجهيزات، من عليه وما الموقع

  . بذلك

 الأمانة إلى العقد مدة انتهاء بعد العقار على المقامة والتجهيزات المنشѧѧѧѧѧѧѧآت ملكية تؤول .   ٢.  ٤.  ٧
  . جيدة بحالة تسليمها المستثمر وعلى

  :عامة أحكام .  ٥.  ٧

 للأمانة ملك هي المزايدة بهذه المتعلقة العطاء ووثائق والمخططات المسѧѧѧѧѧѧѧتندات جميع .   ١.  ٥.  ٧
  .تقديمها بمجرد
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  .العقد في به المعمول هو الهجري التقويم .   ٢.  ٥.  ٧

 أو مصѧѧѧاريف من تحمله عما بالتعويض الأمانة إلى الرجوع في الحق العطاء لمقدم ليس .   ٣.  ٥.  ٧
  . قبوله عدم حالة في عطائه تقديم نتيجة رسوم

 الصѧѧѧѧѧادرة التنفيذية وتعليماتها البلدية بالعقارات التصѧѧѧѧѧرف للائحة المزايدة هذه تخضѧѧѧѧѧع .   ٤.  ٥.  ٧
  .هـ٢٩/٠٦/١٤٤١ في ٤٠١٥٢ رقم الكريم السامي الأمر بموجب
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  الخاصة الاشتراطات . ٨

  

  :العقد مدة .  ١.  ٨

  .الأمانة من للعقار المستثمر تسلم تاريخ من تبدأ) سنة ٢٥(

  :والانشاء التجهيز فترة .  ٢.  ٨

 حالة وفى. الأجرة مدفوعة غير الفترة هذه وتكون والإنشѧѧѧاء، للتجهيز العقد مدة من%)  ٥( فترة المسѧѧѧتثمر يمنح
  .العقد فسخ يتم والإنشاء للتجهيز بها المسموح الزمنية الفترة خلال المشروع تنفيذ في بالبدء المستثمر قيام عدم

  :السيارات مواقف .  ٣.  ٨

 لكل سѧѧيارة موقف توفير بحيث السѧѧيارات، مواقف من كاف عدد بتوفير المسѧѧتثمر يلتزم .   ١.  ٣.  ٨
 وتخصѧѧيص المجمع لمرتادي مخصѧѧصѧѧه ومواقف بالمجمع محل لكل سѧѧيارة وموقف بالفندق غرفه

 المشѧѧروع مدخل من قريبه تكون ان على العامة المواقف من %٥ بواقع المعاقين لسѧѧيارات مواقف
 وأبواب المتحركة للكراسي ممرات وتوفير بهم الخاص بالشعار بالمعوقين الخاصة المواقف وتمييز
  . كةالحر المعوقين على تسهل

 طوابق مسѧѧѧѧاحة إجمالي من مربعا مترا١٥ لكل سѧѧѧѧيارة موقف توفير المسѧѧѧѧتثمر يراعي .   ٢.  ٣.  ٨
  . بالمطعم مباشرة علاقة ذات مجمعة سطحية المواقف تكون أن ويفضل المطعم،

 للمشѧѧѧروع الرئيسѧѧѧي المدخل حتى السѧѧѧيارات دخول تأمين على المسѧѧѧتثمر يعمل أن يجب .   ٣.  ٣.  ٨
  .للطريق عائقا خارجه وقوفها يكون لا حتى السيارات؛ لدخول رئيسي ممر بإيجاد

  :والصيانة التشغيل اشتراطات .  ٤.  ٨

صيانة بأعمال القيام المستثمر على يجب .   ١.  ٤.  ٨  الخ، والمعدات وللأجهزة، للمشروع الدورية ال
 الحريق، ومكافحة إطفاء وأجهزة التكييف، ومراوح وماكينات المصاعد،: مثل بالمشروع الموجودة
  .الخ...المياه ودورات المياه وخزانات

 مكتب من) أشѧѧѧهر ثلاثة كل( دوريا تقريرا للبلدية/  للأمانة يقدم أن المسѧѧѧتثمر على يجب .   ٢.  ٤.  ٨
 الإصѧѧѧѧѧلاحات تفاصѧѧѧѧѧيل به مبينا تمت التي الصѧѧѧѧѧيانة أعمال عن البلدية/الأمانة من معتمد هندسѧѧѧѧѧي

  .  نفذت التي والاستبدالات

  :المرورية للتأثيرات التحليلية الدراسة .  ٥.  ٨

 أحد خلال من وذلك المشѧѧѧروع، إقامة عن الناتجة المرورية للتأثيرات دراسѧѧѧة بإجراء القيام المسѧѧѧتثمر على يجب
  .البلدية/  الأمانة لدى المعتمدة الهندسية الاستشارية المكاتب

  :السعودة نظام .  ٦.  ٨

 الخاص هـ١٥/٤/١٤٢٦ في س/م/٦٤٩١٤ رقم الوزاري القرار بتطبيق المزايدة عليه ترسو الذي المستثمر يلتزم
  .الخاصة بالمؤسسات السعوديين تعيين بنظام
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  :التجهيزات .  ٧.  ٨

  :يلي بما المستثمر يلتزم

) للتقѧѧديم المعѧѧدة أو الأوليѧѧة( الغѧѧذائيѧѧة المواد لحفظ الثلاجѧѧات من منѧѧاسѧѧѧѧѧѧѧѧب عѧѧدد توفير .   ١.  ٧.  ٨
 حيز في بينهما الخلط باتا منعا ويمنع للتقديم، المعدة للمواد وأخرى الأولية للمواد ثلاجة وتخصѧѧص

  .واحد تخزين

 خارجها مثبتا يكون) ترمومتر( الحرارة درجة لقياس بجهاز مزودة الثلاجات تكون أن .   ٢.  ٧.  ٨
  .قراءته يسهل مكان في

 نمو ولمنع المسѧѧѧتمر، للتعقيم البنفسѧѧѧجية فوق للأشѧѧѧعة بلمبات الثلاجات تزود أن يفضѧѧѧل .   ٣.  ٧.  ٨
  .الميكروبات وتكاثر

  .لترا ١٢٠ عن منه الواحد سعة يقل لا السخانات من ومناسب كاف عدد توفير .   ٤.  ٧.  ٨

 من مربعا مترا ٥٠ لكل سѧѧѧѧم ٦٠ صѧѧѧѧاعق بمعدل للحشѧѧѧѧرات كهربائية صѧѧѧѧواعق توفير .   ٥.  ٧.  ٨
  .والتحضير التجهيز أماكن في الصواعق وضع عدم مراعاة مع الأرض، مساحة

 الطعѧѧام وتقѧѧديم وطهي وتجهيز إعѧѧداد في المسѧѧѧѧѧѧѧتخѧѧدمѧѧة والأواني الأدوات جميع تكون .   ٦.  ٧.  ٨
 أدوات أي استخدام باتا منعا يمنع كما للصدأ، قابلة غير مواد ومن جيدة، وبحالة للاستخدام صالحة

 الثقيلة المعادن أحد تركيبها في يدخل معدن أي من أو الأحمر، النحاس من مصѧѧѧѧѧѧѧنوعة أواني أو
  . والأنتيمون والكادميوم الرصاص مثل السامة

  . الديزل مواقد استخدام ويمنع الكهرباء، أو بالغاز تعمل التي والأفران المواقد استخدام .   ٧.  ٧.  ٨

 يقل لا مناسѧѧѧب بقطر مدخنة تقام الشѧѧѧوايات أو الحطب أو الفحم مواقد اسѧѧѧتخدام حالة في .   ٨.  ٧.  ٨
 بمروحة تزويدها مع الأقل، على مترين بمقدار المجاورة المباني أسѧѧѧطح عن وترتفع سѧѧѧم، ٥٠ عن

  .الدخان لسحب شفط

 السѧѧѧѧѧѧѧكنيѧѧة المبѧѧاني لجѧѧدران ملاصѧѧѧѧѧѧѧقѧѧة تكون ولا الحراري، الطوب من الأفران تبنى .   ٩.  ٧.  ٨
 الصѧѧѧѧوف أو الطبيعي الفلين مثل للحرارة عازلة مواد وضѧѧѧѧع يجب ذلك تعذر حالة وفي المجاورة،
  .المجاورة والحوائط الفرن جدران بين الزجاجي

  :النشاط مزاولة حدود .  ٨.  ٨

 خارج النشѧѧѧѧѧѧاط مزاولة باتا منعا ويمنع ،  المطعم داخل الغذائية الوجبات وتقديم وتجهيز بإعداد المسѧѧѧѧѧѧتثمر يلتزم
   المطعم حدود

  :الصحية بالاشتراطات الالتزام .  ٩.  ٨

 البيئة لصѧѧحة العامة الإدارة تضѧѧعها التي الصѧѧحية، بالاشѧѧتراطات للكافتيريا/  للمطعم تشѧѧغيله في المسѧѧتثمر يلتزم
 وتداولها، وتقديمها، الغذائية، المواد تجهيز وطريقة المسѧѧѧѧتخدمة، الأولية بالمواد والمتعلقة البلدية الشѧѧѧѧئون بوزارة

  .وحفظها
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  :النظافـة شروط .  ١٠.  ٨

 المستخدمة، والأواني الأدوات ونظافة المطعم أقسام جميع بنظافة بالعناية المستثمر يلتزم .   ١.  ١٠.  ٨
  . المناسبة الصناعية المنظفات استخدام يتم وأن

 أماكن في النظافة قواعد باتباع الخاصة الإرشادية الملصقات وضع المستثمر على يجب .   ٢.  ١٠.  ٨
 لجميع ظاهرة تكون وبحيث المياه، ودورات والمسѧѧѧѧѧتودعات، الأغذية، وتجهيز وإعداد الاسѧѧѧѧѧتلام،

  .بها التقيد وعليهم وبلغاتهم، العاملين

ً  وتطهيرها الأيدي ومغاسѧѧѧѧѧѧѧل المياه دورات بنظافة العناية .   ٣.  ١٠.  ٨  المطهرات باسѧѧѧѧѧѧѧتعمال يوميا
  .الواردة

 بواسѧѧѧѧѧطة أو لذلك، المخصѧѧѧѧѧصѧѧѧѧѧة الأماكن في بأول أولاً  منها والتخلص النفايات تجميع .   ٤.  ١٠.  ٨
  .وجد إن المتعهد

  :الالعاب .  ١١.  ٨

 الألعاب لممارسѧѧѧѧѧة اللازمة والآلات المعدات توفير على يعمل أن المسѧѧѧѧѧتثمر على يجب .   ١.  ١١.  ٨
  .المرفق الجدول في بياناتها والموضحة

 للمواصѧѧѧѧѧѧفات مطابقة والآلات الألعاب جميع تكون أن يراعى أن المسѧѧѧѧѧѧتثمر على يجب .   ٢.  ١١.  ٨
  .وجودها عدم حالة في العالمية المواصفات أو وجدت إن السعودية القياسية

 العربية باللغتين تفصيلية وكتالوجات بمخططات مصحوبة لعبة أو آلة كل تكون أن يجب .   ٣.  ١١.  ٨
 وصѧѧيانتها، وتشѧѧغيلها، تركيبها، وطرق مكوناتها، ودقائق أجزاءها، توضѧѧح الأقل على والانجليزية
  .وإصلاحها

 وعةمطب الألعاب، وكتالوجات المخططات من كاملة نسخة يوفر أن المستثمر على يجب .   ٤.  ١١.  ٨
  .بالمركز دائمة بصفة وذلك) CD( ليزر أقراص هيئة على أو

ً  الكهربائية والألعاب التوصѧѧѧѧѧѧѧيلات جميع فحص المسѧѧѧѧѧѧѧتثمر على يجب .   ٥.  ١١.  ٨  من للتأكد دوريا
 تحت( أنه إلى تشѧѧѧير لوحة ووضѧѧѧع الجهاز عزل يجب ذلك تعذر وإذا خلل، أي وإصѧѧѧلاح سѧѧѧلامتها
  ).الخدمة خارج( أو) الإصلاح

 جميع وصѧѧѧѧيانة ودورية شѧѧѧѧهرية واختبارات يومية فحوصѧѧѧѧات بإجراء المسѧѧѧѧتثمر يلتزم .   ٦.  ١١.  ٨
 والإنذار والمراقبة السѧѧѧѧѧѧلامة ومعدات ووسѧѧѧѧѧѧائل والكهربائية الميكانيكية والإنشѧѧѧѧѧѧاءات المنشѧѧѧѧѧѧآت
  .فوراً  عطل أو خلل أي وإصلاح والإطفاء،

 والاختبارات الفحوصѧѧѧات جميع نتائج فيه تدون سѧѧѧجل تخصѧѧѧيص المسѧѧѧتثمر على يجب .   ٧.  ١١.  ٨
 السѧѧلامة ووسѧѧائل والأدوات والمعدات المنشѧѧآت لجميع المنفذة الصѧѧيانة وأعمال والدورية الشѧѧهرية
 والإطفاء والإنذار والمراقبة
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  :الإرشادية اللوحات .  ١٢.  ٨

ستثمر يلتزم  الدعائية للوحات الفنية بالاشتراطات ورد ما عليها وينطبق الموقع، داخل إرشادية لوحات بتوفير الم
  .والقروية البلدية الشئون وزارة من الصادرة والإعلانية

  :العاملون .  ١٣.  ٨

 العامة بالصѧѧѧحة علاقة ولها به القائمة والنشѧѧѧاطات الترفيهي بالمركز العاملين جميع يحصѧѧѧل بأن المسѧѧѧتثمر يلتزم
 في وما السѧѧريعة الوجبات ومحلات والمقاصѧѧف والمطابخ المطاعم في توافرها الواجب الصѧѧحية الشѧѧهادات على

  .هـ١١/١٠/١٤١٣ في وف/٥٤٧١/٥ رقم الوزاري القرار بشأنها الصادر حكمها
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  الفنية الاشتراطات . ٩

  : البناء اشتراطات ودليل السعودي البناء كود .  ١.  ٩

 الاشتراطات جميع وكذلك وملاحقه، السعودي البناء بكود الواردة الاشتراطات جميع مراعاة المستثمر على يجب
  .المشروع بهذا المتعلقة التفاصيل بجميع يتعلق فيما البلدية،/بالأمانة البناء وأنظمة اشتراطات بدليل الواردة

  :التنظيمية الاشتراطات .  ٢.  ٩

  :وهي المشروع، موقع فيها يقع التي المنطقة في التنظيمية الاشتراطات مراعاة يجب .   ١.  ٢.  ٩

  ) البلدية الفنية الاشتراطات حسب( به المسموح الارتفاع .   ٢.  ٢.  ٩

  )البلدية الفنية الاشتراطات حسب( البناء نسب .   ٣.  ٢.  ٩

 وعلى) البلدية الفنية الاشѧѧѧѧѧѧѧتراطات حسѧѧѧѧѧѧѧب( المحيطة الشѧѧѧѧѧѧѧوارع على البناء اداتارتد .   ٤.  ٢.  ٩
  )البلدية الفنية الاشتراطات حسب( المجاورين

  :المعمارية الاشتراطات .  ٣.  ٩

  :التالية المعمارية بالاشتراطات الالتزام المستثمر على يجب

 السائدة المناخية الظروف مع التكيف من قدر أكبر إضفاء المعماري التصميم يراعى أن .   ١.  ٣.  ٩
  .المشروع على للمترددين الحماية وتوفير

 مع للنساء منفصل قسم ويخصص التجاري والمجمع الفندق في للصلاة أماكن تخصيص .   ٢.  ٣.  ٩
  . والنساء للرجال للضوء مناسبه أماكن توفير

  ).الطوارئ مخارج( عدا فقط الرئيسية الشوارع على الفندق ومخارج مداخل .   ٣.  ٣.  ٩

 هؤلاء يسѧѧѧتخدمها التي المصѧѧѧاعد عن بعيدة تكون النزلاء وأمتعة حقائب تحميل مصѧѧѧاعد .   ٤.  ٣.  ٩
  . المتسوقين يستخدمها التي المصاعد عن بعيده تكون البضائع تحميل ومصاعد. النزلاء

 بالمعاقين المتعلقة البلدية بالخدمات الخاصة بالاشتراطات المعماري التصميم في الالتزام .   ٥.  ٣.  ٩
لدية الشѧѧѧѧѧѧѧئون وزارة عن الصѧѧѧѧѧѧѧѧادرة  ومواقف كالمنحدرات بالتجهيزات يتعلق فيما والقروية، الب

  .الخ...العامة والمرافق والخدمات المصاعد مثل والداخلية، الخارجية المشاة وممرات السيارات

 عدد يقل وألا الإمكان بقدر بعضѧѧѧѧѧѧѧها عن متباعدة النجاة وطرق المخارج تكون أن يجب .   ٦.  ٣.  ٩
كل المخارج يان مخرجين عن طابق ب جاة طريقي إلى يؤد  جميع تؤدي أن ويراعى الأقل، على ن
  .المبنى خارج إلى توصل محمية سلالم إلى الأرضية غير الطوابق مخارج

حدهما الأقل على مخرجين توفير يجب .   ٧.  ٣.  ٩ باب أ  في طوارئ مخرج والآخر الرئيسѧѧѧѧѧѧѧي ال
ً  خمسين عن الاستيعابية طاقتها تتجاوز لا التي والصالات القاعات   .شخصا

 التي للقاعات اللازمة الطوارئ ومخارج للمبنى الخارجية رئالطوا لمخارج بالنسѧѧѧѧѧѧѧبة .   ٨.  ٣.  ٩
ً  تحديدها يتم شѧѧخصѧѧاً، خمسѧѧين على الاسѧѧتيعابية طاقاتها تزيد ً  عليها المتعارف للمعدلات وفقا  عالميا
 ً   -: الآتية للخطوات طبقا
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 بوصة) ٢١( عن واحد شخص لمرور المطلوبة المسافة وهي المخرج وحدة اتساع يقل ألا.  

 خاص تدفق معدلѧѧد المخرج من الأشѧѧخاص عدد به ويقصѧѧالمخرج وحدة من خروجهم الممكن الأش 
ً  وعشرين بخمسة ويقدر واحدة دقيقة خلال   .شخصا

 دقائق بثلاث ويقدر. للإخلاء اللازم الوقت.  

 المطلوبة الطوارئ مخارج وحدات اتساع حساب يتم  ً   :الآتية للمعادلة وفقا

 الأشخاص تدفق معدل÷ ) الاستيعابية الطاقة( بالمبنى الموجودين الأشخاص عدد=  الوحدات عدد 
  .للإخلاء اللازم الوقت× ٢٥ وهو  المخرج من

 كاملة بوحدة كانت مهما الوحدة كسور تحسب.  

 سم ١٠٠ أدنى بحد بوصة) ٤٢( أي وحدتين عن الطوارئ مخرج اتساع يقل ألا يجب.  

 وحد للناتج ويضاف أربعة على المطلوبة الوحدات عدد يقسم المطلوبة الطوارئ أبواب عدد لمعرفة 
  .صحيح

 زوايا تكون وأن للانزلاق، مانعة الأرضѧѧѧѧѧѧѧيات إنهاء في المسѧѧѧѧѧѧѧتخدمة المواد تكون أن .   ٩.  ٣.  ٩
  .حادة غير والأعمدة الحوائط وحواف

 واجهة لها تكون بحيث العدادات وكذا الكهرباء شѧѧѧѧѧѧركة لمحولات مناسѧѧѧѧѧѧبة غرفة توفير .   ١٠.  ٣.  ٩
 الارتدادات ضѧѧمن بها يسѧѧمح ولا الشѧѧارع على الغرفة ومداخل التهوية فتحات وتكون الشѧѧارع على
  .الشارع على

ً  ويشѧѧكل متميزاً  التجاري المجمع أو للمركز المعماري التصѧѧميم يكون أن .   ١١.  ٣.  ٩ ً  نموذجا  ومعلما
 ً ً  معماريا   .للمنطقة العمراني والطابع التطور يعكس وحضاريا

 لمسѧѧѧѧѧѧتخدمي والجمالية الوظيفية الاحتياجات للمشѧѧѧѧѧѧروع المعماري التصѧѧѧѧѧѧميم يحقق أن .   ١٢.  ٣.  ٩
  .المشروع

 خلال من التصѧѧѧѧѧѧميمية المرونة من قدر أكبر للمشѧѧѧѧѧѧروع المعماري التصѧѧѧѧѧѧميم يحقق أن .   ١٣.  ٣.  ٩
  .والطلب العرض حركة لمواجهة والأنشطة للفراغات الاستعمالات تعديل أو الدمج إمكانية

 والصѧѧѧѧيانة والتشѧѧѧѧغيل التصѧѧѧѧميم بين التكامل من قدر أكبر المعماري التصѧѧѧѧميم يحقق أن .   ١٤.  ٣.  ٩
  .تشغيله بعد للمشروع

  .المتسوقين مداخل عن البضائع وتحميل تنزيل مداخل فصل .   ١٥.  ٣.  ٩

 بالمعاقين المتعلقة البلدية بالخدمات الخاصة بالاشتراطات المعماري التصميم في الالتزام .   ١٦.  ٣.  ٩
لدية الشѧѧѧѧѧѧѧئون وزارة عن الصѧѧѧѧѧѧѧѧادرة  ومواقف كالمنحدرات بالتجهيزات يتعلق فيما والقروية، الب

  .الخ...العامة والمرافق والخدمات المصاعد مثل والداخلية، الخارجية شاةالم وممرات السيارات
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 بمعدل والنسѧѧѧѧѧاء للرجال المجمع داخل المياه دورات من ومنفصѧѧѧѧѧل مناسѧѧѧѧѧب عدد توفير .   ١٧.  ٣.  ٩
  .للنساء دورة) ٢( وعدد للرجال، دورة) ٢( أدنى وبحد) ٢م٥٠٠( لكل مياه دورة

 للواجهات الجمالية بالنواحي والاهتمام المنطقة لمناخ وملائمة مناسѧѧѧѧѧѧبة بناء مواد اختيار .   ١٨.  ٣.  ٩
  .العام والموقع

  .والارتدادات الارتفاعات حيث من بالمنطقة البناء وأنظمة تعليمات تطبيق .   ١٩.  ٣.  ٩

 وتخصѧѧص منشѧѧآت أية عليها تقام لا فضѧѧاء الأرض مسѧѧاحة من الأقل على %٢٥ ترك .   ٢٠.  ٣.  ٩
  .الجلوس أو للسير

 فلا والتهوية، العامة السѧѧѧѧѧѧѧلامة نواحي تراعى أن يجب الترفيهي المركز تغطية حالة في .   ٢١.  ٣.  ٩
  .الأرض مساحة من %٦٠ عن المساحة لكامل التغطية نسبة تزيد

ً  الألعاب تشغيل غرف في الرؤية مجال يكون أن مراعاة .   ٢٢.  ٣.  ٩   .اللعب جميع لمراقبة مكشوفا

 مترين) متر ٢( بعـѧѧـѧѧد وعلى متر ١٫٥ بارتفاع بسياج المتحركة والأجهزة الألعاب تحاط .   ٢٣.  ٣.  ٩
  .المتحركة الأجزاء من

  .عليهم التأثير وعدم للمجاورين الخصوصية توفير .   ٢٤.  ٣.  ٩

 جانب كل على مخرج توفير يتم أن على الرئيسѧѧي الشѧѧارع من الدخول يكون أن يراعى .   ٢٥.  ٣.  ٩
 أربعة عن يقل لا المخرج وعرض مخرجين، عن المخارج عدد يقل لا بحيث السѧѧѧѧѧѧѧور جوانب من

  .للخارج يفتح أمتار

  .مخارج أو كمداخل الدوارة الأبواب إقامة يمنع .   ٢٦.  ٣.  ٩

  .أيدي مغاسل سبعة وعدد التجهيز، كاملة الأقل على مياه دورات تسع عدد توفير .   ٢٧.  ٣.  ٩

  .واضح مكان في أولية إسعافات غرفة توفير .   ٢٨.  ٣.  ٩

  .ومصلى للإدارة غرف توفير .   ٢٩.  ٣.  ٩

  )خفيفة وجبات -مشروبات- تذاكر بيع( للخدمات أكشاك توفير .   ٣٠.  ٣.  ٩

 المركز داخѧѧل) خيول عربѧѧات -جمѧѧال -خيول( الحيوانѧѧات لبعض ممرات توفير يمكن .   ٣١.  ٣.  ٩
  .المركز داخل بمبيتها يسمح ألا على الترفيهي

ً  السيارات مواقف تنفيذ .   ٣٢.  ٣.  ٩  من الصادرة السيارات لمواقف الفنية بالاشتراطات ورد لما وفقا
  .والقروية البلدية الشئون وزارة

 المتعلقة البلدية بالخدمات الخاصѧѧѧѧѧѧة بالاشѧѧѧѧѧѧتراطات والالتزام المعوقين متطلبات مراعاة .   ٣٣.  ٣.  ٩
  .والقروية البلدية الشئون وزارة من الصادرة بالمعوقين

  .وتشجيره الموقع وإضاءة تسوير .   ٣٤.  ٣.  ٩
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  :الإنشائية الاشتراطات .  ٤.  ٩

 في متخصصة جهة قبل من الموقع، من مختارة أماكن في للتربة جسات عدة عمل يجب .   ١.  ٤.  ٩
 إعداد عند الاعتبار في بها قامت التي الجهة وتوصѧѧѧѧѧѧѧيات الاختبارات هذه نتائج وأخذ المجال، هذا

  .الإنشائية التصميمات

 إمكانية مع المسѧѧلحة الخرسѧѧانة مثل للحريق مقاومة إنشѧѧائية عناصѧѧر من البناء يكون أن .   ٢.  ٤.  ٩
  .الخاصية نفس لها أخرى مواد من عناصر استخدام

  .تركيبها في يدخل مادة أي أو الاسبستوس مادة استخدام يمنع .   ٣.  ٤.  ٩

 مثل الطبيعية الكوارث تأثير الاعتبار يف تأخذ أن الإنشѧѧѧѧѧѧѧائية التصѧѧѧѧѧѧѧميمات في يراعى .   ٤.  ٤.  ٩
  .وغيرها والسيول والزلازل التربة انهيارات

 هامة ملاحظات من المصѧѧѧѧѧѧѧمم المهندس يراه ما كافة الإنشѧѧѧѧѧѧѧائية المخططات على تدون .   ٥.  ٤.  ٩
 بقاء ومدة والترطيب،  والدك الخلط وطرق والمسѧѧلحة، العادية الخرسѧѧانية الخلطات مكونات تشѧѧمل

  .الخ...المختلفة الإنشائية العناصر في التسليح حديد وربط توزيع وطريقة  الشدات،

  .الإنشائية والملاحظات والتفاصيل المخططات مع للمشروع متكاملة إنشائية مذكرة تقديم .   ٦.  ٤.  ٩

 الكتالوجات من كاملة نسѧѧѧѧѧѧѧخة يقدم الحديدية المباني من إنشѧѧѧѧѧѧѧائي نظام اسѧѧѧѧѧѧѧتخدام عند .   ٧.  ٤.  ٩
 لحمايتها اللازمة والتعليمات التفاصيل وكذا النظام لهذا المصنعة الشركة من المعتمدة والمخططات

  .الحريق وأخطار التآكل من

 أو بالتربة المدفونة كالخرسѧѧѧانات الجوفية أو العادية للمياه المعرضѧѧѧة الخرسѧѧѧانات عزل .   ٨.  ٤.  ٩
 مائي بعازل شѧѧѧابهها وما والمطابخ المياه لدورات الخرسѧѧѧانية البلاطات وكذلك الأسѧѧѧطح خرسѧѧѧانات

  .مناسب

 المدفونة الخرسѧѧѧѧانات جميع في والأملاح للكبريتات المقاوم الأسѧѧѧѧمنت اسѧѧѧѧتخدام يجب لا .   ٩.  ٤.  ٩
 الأسѧѧѧѧѧѧѧمنت أن من والتأكد التربة، وقلويات لحمضѧѧѧѧѧѧѧيات اللازمة الاختبارات إجراء بعد إلا بالتربة
  .إضافات مع عادى بورتلاندى أسمنت استخدام أو مناسب، للكبريتات المقاوم

 إنشѧѧѧѧѧائية دراسѧѧѧѧѧة تقديم يلزم فإنه المشѧѧѧѧѧروع على مسѧѧѧѧѧتقبلاً  تعديلات أية إدخال حالة في .   ١٠.  ٤.  ٩
 هذه على وتسѧѧرى  اسѧѧتشѧѧاري، هندسѧѧي مكتب واعتمادها بإعدادها يقوم التعديلات، لهذه ومعمارية
  .البلدية /بالأمانة المختصة الإدارة من تعتمد أن على الإنشائية، الاشتراطات بنود كافة التعديلات

 العزل كتيب إرشادات واتباع المشروع لمباني الحراري للعزل جيدة مواد استخدام يجب .   ١١.  ٤.  ٩
  .والقروية البلدية الشئون وزارة عن الصادرة الحراري

 الأفراح، صѧѧѧالات مثل بالمشѧѧѧروع عالية أصѧѧѧوات عنها يصѧѧѧدر أنشѧѧѧطة وجود حالة في .   ١٢.  ٤.  ٩
 .المبنى باقي عن الأصوات هذه مثل لعزل اللازمة الاحتياطات اتخاذ فيجب
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  :الكهربائية الاشتراطات .  ٥.  ٩

 أو فولت ٢٢٠/١٢٧ التغذية جهد أن أسѧѧѧѧѧاس على الكهربائية الأعمال تصѧѧѧѧѧميم يكون أن .   ١.  ٥.  ٩
 ٦٠ أسѧѧѧѧѧѧѧلاك، أربعة الأطوار، ثلاثي) المحلية الكهرباء شѧѧѧѧѧѧѧركة جهد حسѧѧѧѧѧѧѧب( فولت ٢٢٠/٣٨٠
  .ثانية/ذبذبة

 ونظام السѧѧعودية القياسѧѧية للمواصѧѧفات مطابقة تكون الكهربائية والتركيبات المواد جميع .   ٢.  ٥.  ٩
 أو الوزارة هذه عن الصѧѧѧѧادرة والتعاميم والكهرباء المياه وزارة عن الصѧѧѧѧادر الكهربائية التمديدات

  .بها المعمول العالمية المواصفات لإحدى مطابقة تكون

  .الداخلية الإنارة عن الخارجية الإنارة فصل .   ٣.  ٥.  ٩

 يجب كما منها، لكل مسѧѧѧتقلة توزيع لوحات وعمل القوى دوائر عن الإنارة دوائر فصѧѧѧل .   ٤.  ٥.  ٩
  .التكييف لوحدات مستقلة كهربائية لوحات عمل

 الأرضي التسرب ضد بحماية المزود النوع من القوى لمخارج الكهربائية القواطع تكون .   ٥.  ٥.  ٩

  .Earth leakage circuit breaker للتيار

 لعوامل المقاوم النوع من تكون أن يجب الخارجية الكهربائية والتركيبات المواد جميع .   ٦.  ٥.  ٩
  .الأمطار ومياه والغبار الرطوبة تسرب ضد والمحمية الطقس

  :الآتية الكهربائية بالمتطلبات المبنى تجهيز يجب  .   ٧.  ٥.  ٩

 طوارئ إنارة وحدات.  

 الطوارئ مخارج توضح مضيئة علامات.  

 الحريق عن والإنذار للكشف شبكة.  

 ركة لمحولات غرفةѧѧѧѧѧѧѧأمبير، ٤٠٠ عن للمبنى الكهربائي الحمل تجاوز حالة في وذلك الكهرباء ش 
 تصѧѧميم مخطط على الحصѧѧول يتم( الشѧѧارع جهة الغرفة ومداخل التهوية فتحات تكون أن ومراعاة

  ).المحلية الكهرباء شركة من المعتمد الغرفة

 في اللازم الأدنى الحد مع قدرتها تتناسѧѧѧѧѧѧѧب الكهربائية للطاقة احتياطية مصѧѧѧѧѧѧѧادر تأمين .   ٨.  ٥.  ٩
  :الآتية الطاقة مصادر من أكثر أو واحداً  الاحتياطي المصدر يكون أن ويمكن الطوارئ حالات

 الأخطار لتفادى محددة زمنية فترة خلال الطوارئ حمل يغذى احتياطي مولد.  

 ونصف ساعة عن تقل لا لمدة تلقائيا تعمل أتوماتيكي شاحن جهاز مع بطاريات.  

 المتقطعة غير بالطاقة الإمداد وحدات استخدام.  

ً تج المشѧѧѧѧѧروع منشѧѧѧѧѧآت جميع على التأريض نظام تطبيق .   ٩.  ٥.  ٩  الناتجة والمخاطر للحوادث نبا
 التأريض نظام يشѧѧمل أن على المختلفة، الكهربائية الأجهزة أو الكهربائي التيار اسѧѧتخدام سѧѧوء عن
  : يلي ما



 وزارة الــشــئـون الـبـلـديـة والـقـرويـة
 بلدية الأمواه

 وتـنمـية الايـرادات ادارة الاستثمار
 

 

 نجوم اربعه  وصيانة فندق وتشغيلانشاء كراسة شروط ومواصفات  ٣٩من  ٢٩الصفحة 

 المباني أساسات تسليح حديد تأريض.  

 ية الأجزاء جميع تأريض عدن لة غير الم حام يار ال ثل الكهربائي للت ياه مواسѧѧѧѧѧѧѧير م ية الم ѧѧѧѧѧѧѧالرئيس 
  .إلخ...الصحي الصرف في المستخدمة المعدنية والمواسير

 ية التوزيع لوحات تأريضѧѧѧѧѧѧѧوالإنارة القوى ودوائر الداخلية الكابلات وتمديدات والفرعية الرئيس 
  .وخلافه

 أو السعودية القياسية للمواصفات مطابقة تكون مناسبة صواعق بمانعة المشروع تزويد .   ١٠.  ٥.  ٩
  .معتمدة عالمية مواصفات أي

 الكهربائي التيار توزيع يسهل بحيث الرئيسية التوزيع لوحة موضع اختيار حسن يراعى .   ١١.  ٥.  ٩
  .الرئيسية التوزيع ولوحات المشروع عناصر إلى

 للطاقة مصѧѧادر بثلاثة تتصѧѧل أن يجب المضѧѧيئة الإرشѧѧادية واللوحات الطوارئ إضѧѧاءة .   ١٢.  ٥.  ٩
  ).احتياطي مولد عام، شحن ذاتي، شحن(

  :الميكانيكية الاشتراطات .  ٦.  ٩

 الفنية والأصѧѧѧول المواصѧѧѧفات حسѧѧѧب والتهوية والتدفئة التبريد أنظمة وتنفيذ تصѧѧѧميم يتم .   ١.  ٦.  ٩
  .معتمد استشاري هندسي مكتب إشراف وتحت المجال هذا في متخصصة شركات وبواسطة

 شѧѧѧѧركة وبواسѧѧѧѧطة عليها المتعارف الفنية الأصѧѧѧѧول حسѧѧѧѧب المصѧѧѧѧاعد أعمال تنفيذ يتم .   ٢.  ٦.  ٩
  .للنزلاء والأمان الراحة توفير فيها يراعى وأن متخصصة

 الكهربائي التيار انقطاع عند وقت أي في للتشѧѧѧѧѧѧѧغيل قابل احتياطي كهربائي مولد تأمين .   ٣.  ٦.  ٩
  :يلي ما فيه ويشترط

 عة ذو يكون أنѧبة سѧروع لإمداد وكافية مناسѧخات ودوائر للإنارة الكهربائي بالتيار المشѧالمياه مض 
  .إلخ...الحريق ومكافحة والإنذار كشف وشبكة

 في المولد موقع يكون بحيث الوقود وخزان المولد موقع اختيار عند اللازمة السلامة احتياطات أخذ 
  .للصوت جيدة عزل نسبة ذو مكان

  :الصحية الأعمال اشتراطات .  ٧.  ٩

 للمواصѧѧѧѧѧѧفات مطابقة والخارجية الداخلية التمديدات جميع في المسѧѧѧѧѧѧتخدمة المواد تكون .   ١.  ٧.  ٩
  .بها المعمول العالمية المواصفات إحدى أو السعودية القياسية

 الواجب والفنية الصѧѧѧѧѧحية للاشѧѧѧѧѧتراطات" طبقا والعلوية الأرضѧѧѧѧѧية المياه خزانات تكون .   ٢.  ٧.  ٩
 .الفنية للشئون الوزارة وكالة عن الصادرة" الشرب مياه خزانات في توافرها
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  :الحريق من والوقاية السلامة اشتراطات .  ٨.  ٩

 ومحتويات الأثاث يكون أن ومراعاة للاشتعال قابلة غير وتشطيبات إنشاء مواد استخدام .   ١.  ٨.  ٩
 للمطابخ بالنسѧѧѧѧبة الاسѧѧѧѧتخدام لنوعية ومناسѧѧѧѧبة منخفضѧѧѧѧة اشѧѧѧѧتعال قابلية ذات مواد من الفندق مبنى

  .المياه ودورات

 حسѧѧѧѧѧѧب آمنة مناطق إلى وتؤدى مناسѧѧѧѧѧѧبة مسѧѧѧѧѧѧافات على للطوارئ مخارج توفير يجب .   ٢.  ٨.  ٩
  .المدني الدفاع تعليمات

 إطفاء نظام وكذلك الدخان، كشѧѧѧѧѧѧѧف أنظمة مع الحريق عن للإنذار متطور نظام تركيب .   ٣.  ٨.  ٩
 على توزع يدوية حريق إطفاء أجهزة توفير ضѧѧѧѧرورة مع للمياه، التلقائي الرش طريق عن للحريق
  .المدني للدفاع الفنية الاشتراطات حسب مناسبة أماكن

 وغيرها والميكانيكية الكهربائية والخدمات التجهيزات كافة وتركيب تصѧѧѧميم عند يراعى .   ٤.  ٨.  ٩
  .لأخرى منطقة من وانتشاره الحريق حدوث احتمالات من تقلل بطريقة ذلك يتم أن التجهيزات من

 إتباعه ليتم الفندق مبنى من واضѧѧѧحة أماكن في) هروب مخطط( للإخلاء مخطط وضѧѧѧع .   ٥.  ٨.  ٩
  .الحريق حالة في النزلاء قبل من

 تأمينها يجب التي السѧѧلامة بمتطلبات يتعلق فيما بالمنطقة المدني الدفاع إدارة موافقة أخذ .   ٦.  ٨.  ٩
  .المشروع في

 المدني للدفاع العامة المديرية من الصѧѧѧادرة والوقاية السѧѧѧلامة باشѧѧѧتراطات الالتزام يجب .   ٧.  ٨.  ٩
  ).٣( رقم ملحق ـ تعديلات من عليها يستجد وما

    :الحوادث عن المسئولية .  ٩.  ٩

 العمال أو بالمرتادين        تلحق التي والإصѧѧѧѧابات، الوفاة حوادث عن كاملة مسѧѧѧѧئولية مسѧѧѧѧئولاً  المسѧѧѧѧتثمر يكون
 التعويضѧѧѧѧѧѧѧات كافة وحده ويتحمل السѧѧѧѧѧѧѧلامة، باحتياطات التزامه عدم نتيجة بالعمل، قيامهم أثناء والموظفين

  .ذلك عن مسئولية أدنى البلدية /الأمانة على وليس أخرى، تكاليف أي أو والمطالبات،
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 نجوم اربعه  وصيانة فندق وتشغيلانشاء كراسة شروط ومواصفات  ٣٩من  ٣١الصفحة 

  "الملاحق“ المرفقـات . ١٠

  )٦/٧نموذج( المختوم بالظرف مزايدة في يقدم عطاء نموذج .  ١.  ١٠

  .المحترم          رئيس بلدية محافظة الامواه / سعادة

 مدينة في موقع تأجير رغبتكم المتضمن   هـ ١٤/      /              بتاريخ بالصحف المنشور إعلانكم إلى إشارة
  .نجومأربعه  عدد فندق إقامة في لاستثماره     محافظة الامواه 

 كافة على واطلعنا صѧѧورته المرفق الإيصѧѧال بموجب المنافسѧѧة ومواصѧѧفات شѧѧروط لكراسѧѧة شѧѧراؤنا تم وحيث 
  .للجهالة نافية تامة معاينة الطبيعة على الموقع معاينة تم كما المنافسة، بهذه الخاصة الاشتراطات

(                                       )  قدرها سنوية بأجرة أعلاه الموضح الموقع لاستئجار بعرضنا لسعادتكم نتقدم
 %٢٥ يعادل بنكي وضمان قبلنا من صفحاتها جميع توقيع بعد والمواصفات الشروط كراسة برفقه وتجدون ریال
  والمواصفات. الشروط كراسة في المطلوبة المستندات وكافة  السنوي العطاء قيمة من

      أسم المستثمر
                        رقم بطاقة الأحوال

  بتاريخ    صادرة من
  جوال  فاكس  هاتف

  تاريخ التقديم  الرمز البريدي  ص.ب
  : ..................................................................................................................العنوان

    اسم الشركة
    رقم السجل التجاري

  بتاريخ    صادرة من
    نوع النشاط

  جوال  فاكس  هاتف
  الرمز    ص.ب
  ..................................................................................................................: العنوان

  الاسم

  الرسمي الختم                         التوقيع

  التاريخ
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 نجوم اربعه  وصيانة فندق وتشغيلانشاء كراسة شروط ومواصفات  ٣٩من  ٣٢الصفحة 

 (الرسم الكروكي للموقع) العام للموقع المخطط .  ٢.  ١٠

  

    

                                                                                                             

  

  

  

  

  الموقع : الأمواه                

  

                                                                        إحداثيات الموقع                   

NORTHING EASTING POINT 
2070118.70  358750.31  1  

  

  ٢م  ٤٢٠٠مساحة الموقع :                   

  سنة  ٢٥مدة العقد :                      

       

       

  

    

إنشاء و تشغيل و صيانة فندق  النشاط :
  أربعة نجوم.

  م /٢٣قطعة استثمارية رقم 

  ٢٢أ //١: رقم المخطط 

  م /٢٣موقع الاستثنارى قطعة صورة جوية و المخطط المعتمد لل
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 نجوم اربعه  وصيانة فندق وتشغيلانشاء كراسة شروط ومواصفات  ٣٩من  ٣٣الصفحة 

 )٦/٣نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر (نموذج  .  ٣.  ١٠

  محضر تسليم عقـــــــار

  الرقم:

  هـ١٤التاريخ:        /        /       

  العقار رقم:

  بلدية

  تاريخه:                                                رقم عقد التأجير:   

  اسم المستثمر:

  

  إقــــــرار

  

أقѧѧر بѧѧѧѧأنѧѧنѧѧي قѧѧѧѧد اسѧѧѧѧѧѧѧѧѧتѧѧلѧѧمѧѧѧѧت بѧѧمѧѧوجѧѧѧѧب هѧѧѧѧذا الѧѧمѧѧحضѧѧѧѧѧѧѧѧѧر الѧѧعѧѧقѧѧѧѧار الѧѧمѧѧѧѧذكѧѧور بѧѧيѧѧѧѧانѧѧѧѧاتѧѧѧѧه يѧѧوم 
............................................  

 اربعه او خمس نجوم  ندقف اقامةهـ لاستخدامه في  ١٤بتاريخ       /      /      
ة نافية للجهالة بموجب عقد الإيجار المبرم مع أمانة/بلدية ............... وقد قمت بمعاينته معاينه تام 

  شرعاً وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.

  (ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري)

  وعليه أوقع

  .......................................   الختم ...............................التوقيع 

  رئيس بلدية .......................................

  التوقيع ............................................

  ـ صورة لملف العقار
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 إقرار من المستثمر .  ٤.  ١٠

 

    يقر المستثمر بما يلي:

  على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.اطلع  )١

  اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه خاص: )٢

o  امي الكريم رقمѧѧѧѧѧѧѧѧب الأمر السѧѧادرة بموجѧѧѧѧѧѧѧѧة الصѧѧديѧѧارات البلѧѧالعقѧѧرف بѧѧѧѧѧѧѧة التصѧѧفي  ٤٠١٥٢لائح
  هـ ٢٩/٠٦/١٤٤١

o ة والوحدات الفنادق نظامѧѧادر المفروشѧѧوم الصѧѧ١١/٤/١٣٩٥ في ٢٧/م رقم الملكي بالمرسѧѧѧѧѧѧѧѧѧولائحته هـ 
  التنفيذية.

  عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة تامة نافية للجهالة. )٣

  

  الختم                                                           التوقيع 
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 نموذج العقـــد .  ٥.  ١٠

 

  العقد..................................رقم 

  تاريخ العقد................................    

  عقد تأجير

  إنه في يوم......................................الموافق......./......./.................تم الاتفاق بين كل من:

.............ومقرها.....................................ويمثلها في التوقيع على هذا اسم الأمانة/البلدية...............................
  العقد...................................................بصفته.......................................... طرف أول

  .............................................................................العنوان .....................................................

  .........هاتف............................................................فاكس....................................................

  ........................................... الرمز البريدي....................ص.ب.....................................المدينة.

  ...........البريد الإليكتروني.......................................................................................................

  ...........................................................................................اسم المستثمر.................................

  ........شركة / مؤسسة............................................................................................................

  .................صادرمن..........................بتاريخ....../....../.............سجل تجارى رقم......................

  ويمثلها في التوقيع على هذا العقد........................................بصفته.........................................

  ..................بالتفويض رقم....................................وينوب عنه في التوقيع..................................

  طرف ثاني

  ...............العنوان ....................................................................................................................

  ..........................فاكس............................................................هاتف....................................

  .......ص.ب.....................................المدينة.................................. الرمز البريدي......................

  .......الإليكتروني.........................................................................................................البريد 

  بناء على الإجراءات المنتهية بخطاب ...................... رقم ....................... في...../...../.................

  طلب المقدم من الطرف الثاني لاستثمار العقار الموضحة بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلي:القاضي بقبول ال

  تعريف لمفردات العقد.  :  المادة الأولى

  .العقد هذا في أماكنها والمحددة البلدية/للأمانة المملوكة الأرض هو  الموقع  

  .العقار وصف في أدناه بياناتها الموضحة الأرض هو  العقار 

 موضح وه كما بياناته  المحددة الموقع على المستثمر قبل من إقامته المراد الفندق هو  المشروع
  .أدناه
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 نجوم اربعه  وصيانة فندق وتشغيلانشاء كراسة شروط ومواصفات  ٣٩من  ٣٦الصفحة 

ية، هي الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة بالمشѧѧѧѧѧѧѧروع من الناحية التنظيم  الجهات ذات العلاقة
  أو الرقابية، أو الفنية، أو التي تقدم الخدمات الأساسية للمشروع.

  كراسة الشروط والمواصفات  الكراسة

  مستندات العقد  :  المادة الثانية

  تشكل مستندات العقد: وهيالمستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض 

  كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. )١
  .الثانينموذج العطاء المقدم من الطرف  )٢
فان اتفق الطر والتيتقديم العطاءات وقبول العرض  مرحلتي فيالمراسѧѧѧѧѧѧѧلات المتبادلة بين الطرفين  )٣

  على اعتبارها ضمن مستندات العقد.

  وصف العقار  :  المادة الثالثة

  بموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بياناته فيما يلي: 

    نوع النشاط

  رقم المخطط  الحي  المدينة  موقع العقار

  رقم العقار  الشارع

  (حسب الكروكي المرفق)  حدود العقار

  غربا بطول  شرقا بطول  جنوبا بطول  شمالا بطول

  ٢م  ٢م  ٢م  ٢م

  نوع البناء  عدد الادوار  مساحة المباني  المساحة الاجمالية  مساحة العقار

    طابقا  ٢م  ٢م

  الغرض من العقد  :  المادة الرابعة

طاعم ومجمع تجاري وم فندق لإنشѧѧѧاء وتشѧѧѧغيل أعلاه بياناته الموضѧѧѧحة الموقع اسѧѧѧتثمار هو العقد من الغرض
  .له المخصصة الغرض لغير استخدامه يجوز ولاومقاهي وترفيه 

  مدة العقد  :  المادة الخامسة

حضر وجب مالبلدية، بم مدة العقد (             ) (             ) تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من الأمانة/
  تسليم موقع من الطرفين خلال شهر على الأكثر من تاريخ توقيع العقد.

  نشاءفترة التجهيز والا  :  المادة السادسة

%   تعادل وهى نشاء،والا للتجهيز(                   ) (                                  )  فترة المستثمر يعطى
  .الأجرة مدفوعة غير زمنية فترة وهى العقد، من الخامسة المادة في المحددة المدة من
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 نجوم اربعه  وصيانة فندق وتشغيلانشاء كراسة شروط ومواصفات  ٣٩من  ٣٧الصفحة 

  الإيجار السنوي  :  المادة السابعة

 السѧѧѧѧنة إيجار سѧѧѧѧداد ويتم) فقط ریال          ( ریال    للعقار السنوي الإيجار
 من أيام شرةع أقصى وبحد سنة، كل بداية في سدادها فيتم التالية، السنوات أجور أما العقد، توقيع عند الأولى

  السنة، بداية

  التزامات المستثمر  :  المادة الثامنة

  يلي:المستثمر بموجب هذا العقد بما  الثانييلتزم الطرف 

 في دءالب قبل العلاقة ذات الأخرى الجهات ومن البلدية/الأمانة من اللازمة التراخيص على الحصѧѧѧѧѧول )١
  .المشروع تنفيذ

  .والإنشاء للتجهيز المحددة المدة خلال المشروع تنفيذ )٢
 ماتتعلي حسѧѧب والعامة الخاصѧѧة والممتلكات الأشѧѧخاص لحماية اللازمة والسѧѧلامة الأمن وسѧѧائل توفير )٣

  .العلاقة ذات الجهات
ً  المشروع تنفيذ )٤   .العقد بهذا المرفقة والمخططات والمواصفات للشروط وفقا
 ذتنفي على بالإشѧѧѧѧѧراف المكلفة الاسѧѧѧѧѧتشѧѧѧѧѧارية الجهة اسѧѧѧѧѧم على البلدية/الأمانة موافقة على الحصѧѧѧѧѧول )٥

ً  تنفيذه من والتأكد المشروع،   .عليها المتفق والمخططات والمواصفات للشروط وفقا
 وريةضѧѧѧر يراها تعديلات أو إضѧѧѧافات أية عمل قبل البلدية/الأمانة من الخطية الموافقة على الحصѧѧѧول )٦

  .للمشروع
  .عللموق الخدمات توصيل تكاليف وتحمل المشروع وتشغيل بإنشاء المتعلقة والضرائب الرسوم سداد )٧
 تذا الجهات ومن البلدية/الأمانة من المحددة والمواصѧѧѧفات للشѧѧѧروط وفقا المشѧѧѧروع وصѧѧѧيانة تشѧѧѧغيل )٨

  .العلاقة
 ـه١١/٤/١٣٩٥ في ٢٧/م رقم الملكي بالمرسѧѧѧѧوم الصѧѧѧѧادر المفروشѧѧѧѧة والشѧѧѧѧقق الفنادق بنظام الالتزام )٩

  . التنفيذية ولائحته
  العقد. هذا من السابعة المادة وفق السنوية الأجرة سداد )١٠

  الرقابة على تنفيذ العقد  :  المادة التاسعة

 ويلتزم .العقد مدة خلال وقت أي في المشѧѧѧѧѧѧѧروع على الرقابة في الحق العلاقة ذات والجهات للبلدية/للأمانة
  .الأول الطرف من المعينة التنفيذ على المشرفة الجهة تعليمات بجميع الثاني الطرف

  بالنشاط المحددالالتزام   :  المادة العاشرة

  لعقد.المادة الرابعة من هذا ا فيقع لغير الغرض المخصص له والوارد الا يجوز للمستثمر استخدام المو

  التنازل عن العقد  :  المادة الحادية عشر

بموافقة خطية  لا يحق للمسѧѧتثمر تأجير كل أو جزء من المواقع المؤجرة له على الغير، أو التنازل عن العقد إلا
  لأمانة/ البلدية.من ا

  الغرامات والجزاءات  :  المادة الثانية عشر

 المرفقة الشѧѧѧѧѧروط بكراسѧѧѧѧѧة الواردة والجزاءات الغرامات عليه تطبق المسѧѧѧѧѧتثمر من مخالفات حدوث حالة في
 في ٢١٨ رقم الوزراء مجلس بقرار الصѧѧѧѧѧѧѧѧѧادرة البلѧѧѧديѧѧѧة المخѧѧѧالفѧѧѧات عن والجزاءات الغرامѧѧѧات بلائحѧѧѧة
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 نجوم اربعه  وصيانة فندق وتشغيلانشاء كراسة شروط ومواصفات  ٣٩من  ٣٨الصفحة 

٦/٨/١٤٢٢ѧѧѧѧѧѧѧѧ٢٥/١/١٤٢٣ في وف /٥٣٦٧/٤ رقم الوزاري والتعميم هـѧѧѧѧѧѧѧѧتقدير في الحق للبلدية/للأمانة. هـ 
  .والجزاءات الغرامات بلائحة الواردة غير للمخالفات بالنسبة. المخالفة حجم مع تتناسب التي الغرامة

  فسخ العقد  :  المادة الثالثة عشر

 أيلك فى ذيجوز فسخ العقد مع بقاء حق الأمانة/البلدية في الرجوع إلى المستثمر فيما لحقها من ضرر بسبب 
  التالية:من الحالات 

  إذا تأخر المستثمر عن البدء في التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح بها. )١
اً أو جزئياً، أو أو قام بتأجير النشاط كليإذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه في العقد،  )٢

مضѧѧѧѧى تنازل عنه للغير دون موافقة خطية من الأمانة/البلدية، وذلك بعد إنذاره لتصѧѧѧѧحيح الوضѧѧѧѧع، و
  خمسة عشر يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار.

يخ إذا تأخر في تسѧѧѧѧѧديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذاره، ومضѧѧѧѧѧى خمسѧѧѧѧѧة عشѧѧѧѧѧر يوماً من تار )٣
  خطاره بالإنذار.إ

حد إذا ثبت أن المسѧѧتثمر قد شѧѧرع بنفسѧѧه أو بوسѧѧاطة غيره بطريق مباشѧѧر أو غير مباشѧѧر في رشѧѧوة أ  )٤
  موظفي الأمانة/البلدية للحصول على العقد.

ل حإذا أفلس، أو طلب إشهار إفلاسه، أو ثبت إعساره، أو صدر أمر بوضعه تحت الحراسة، أو جرى  )٥
  الشركة وتصفيتها.

  د.مستثمر، ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار في تنفيذ العقإذا توفى ال )٦
  إلغاء العقد  :  المادة الرابعة عشر

التأجير أو الاستثمار،  يجوز للأمانة/للبلدية بعد موافقة وزير الشئون البلدية والقروية إلغاء العقد، قبل انتهاء مدة
تاريخ  إشѧѧѧعار المسѧѧѧتأجر أو المسѧѧѧتثمر بذلك، وانقضѧѧѧاء ثلاثة أشѧѧѧهر منلأسѧѧѧباب تتعلق بالمصѧѧѧلحة العامة، بعد 

  .إشعاره

  المنشآت المقامة على العقار  :  المادة الخامسة عشر

 مدة انتهاء عدب البلدية /الأمانة حق من هي العقار على المقامة المنشѧѧآت والتجهيزات تكون بأن المسѧѧتثمر يلتزم
 بكاملها، والتجهيزات للمنشѧѧآت تسѧѧليم محضѧѧر بعمل الاسѧѧتلام جيدة، ويتم بحالة تسѧѧليمها المسѧѧتثمر وعلى العقد،
  . الطرفين من ويوقع جيد بشكل للعمل صلاحيتها فيه يثبت

  مرجع العقد  :  المادة السادسة عشر

سامي رقم  أحكام لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بالأمر تسريفيما لم يرد فيه نص في هذا العقد  ال
  هـ٢٩/٠٦/١٤٤١في  ٤٠١٥٢

  الفصل في النزاع بين الطرفين  :  المادة السابعة عشر

ة المختصѧѧѧѧѧѧѧة في حالة وجود خلاف بين الطرفين فيما يتعلق بتنفيذ بنود هذا العقد فإن ديوان المظالم هو الجه
الصѧѧѧѧادرة  يةبالفصѧѧѧѧل فيه بموجب المادة الثالثة عشѧѧѧѧر من التعليمات التنفيذية للائحة التصѧѧѧѧرف بالعقارات البلد

  هـ.٢٤/١٢/١٤٢٦في  ٧٣٦٧١بالقرار الوزاري رقم 

  شروط أخرى  :  المادة الثامنة عشر



 وزارة الــشــئـون الـبـلـديـة والـقـرويـة
 بلدية الأمواه

 وتـنمـية الايـرادات ادارة الاستثمار
 

 

 نجوم اربعه  وصيانة فندق وتشغيلانشاء كراسة شروط ومواصفات  ٣٩من  ٣٩الصفحة 

  الشروط الخاصة:

  

  

  

  المادة التاسعة عشر

ليه يمكن للطرف الأول أن يرسѧѧѧѧѧѧل ع الذييقر الطرفان أن العنوان الموضѧѧѧѧѧѧح بصѧѧѧѧѧѧدر هذا العقد، هو العنوان 
د قد اسѧѧѧѧѧѧѧتلمها بمجر الثانيبخصѧѧѧѧѧѧѧوص هذا العقد، ويكون الطرف  الثانالمراسѧѧѧѧѧѧѧلات والمكاتبات إلى الطرف 

  إرسالها إليه على العنوان المذكور، وفى حالة تغييره يتم إخطار الطرف الأول بخطاب مسجل.

  

  والله ولى التوفيق،،،

  

الطرف الأول حرر هذا العقد بتاريخ   /   /        من ثلاث نسخ أصلية سُلمت منها نسخة للطرف الثاني واحتفظ 
  بنسختين.

  

  الطرف الأول                                                    الطرف الثاني
  


